UMOWA NAJMU 

Zawarta w dniu ……………….. w ……………… pomiędzy:

Powiatowym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej w Rydułtowach i Wodzisławiu Śląskim z siedzibą w Wodzisławiu Śląskim, wpisanym do Rejestru Stowarzyszeń, Innych Organizacji Społecznych i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Zakładów Opieki Zdrowotnej Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000010918, którego akta rejestrowe prowadzi Sąd Rejonowy w Gliwicach, X Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, NIP: 647-18-39-389, adres: ul. 26 marca 51, 44 – 300 Wodzisław Śląski, 

reprezentowanym przez: Dyrektora - Bożenę Capek

zwanym dalej „wynajmującym” 

a

……………………………………………………………………………………………………………………

wpisanym  do  rejestru  podmiotów  wykonujących  działalność  leczniczą  prowadzonego  przez  ……………. pod Nr………………………. NIP:………………………REGON:……………………..  KRS/Nr wpisu  do  ewidencji  działalności gospodarczej/………………. ……………………………………………………………………………… 

reprezentowanym przez:……………………………

zwanym dalej „najemcą”.

Niniejsza umowa została zawarta w wyniku rozstrzygnięcia konkursu ofert                         na wykonywanie świadczeń zdrowotnych w zakresie całodobowego wykonywania badań                   w zakresie diagnostyki obrazowej: tomografu komputerowego i rezonansu magnetycznego (TK i RM),  na rzecz pacjentów Szpitali w Wodzisławiu Śląskim i Rydułtowach.

§ 1

1. Przedmiotem umowy jest najem pomieszczeń o łącznej powierzchni 168,74 m2 zlokalizowanych na parterze budynku                                                                                        Szpitala w Wodzisławiu Śląskim. Szczegółowy  wykaz  pomieszczeń stanowi Załącznik           nr 1 do niniejszej umowy.

2. Przedmiot umowy najmu, o którym mowa w ust.1 wykorzystywany będzie przez najemcę w celu prowadzenia działalności zgodnej z zawartą w dniu ……………………….. umową o udzielenie zamówienia na świadczenia zdrowotne - zabezpieczenie całodobowego wykonywania badań w zakresie diagnostyki obrazowej: tomografii komputerowej i rezonansu magnetycznego ( TK oraz RM) na rzecz pacjentów szpitali          w Wodzisławiu Śląskim i Rydułtowach.

3. Wynajmujący dopuszcza możliwość prowadzenia w wynajmowanych pomieszczeniach  przez  najemcę  działalności  komercyjnej w postaci świadczenia usług w zakresie diagnostyki obrazowej (TK, RM).

4. Najemca zobowiązany jest do nieodpłatnego (na własny koszt i we własnym zakresie) wyposażenia przedmiotu najmu, o którym mowa w § 1 ust.1                                  (w szczególności: tomograf komputerowy i rezonans magnetyczny) niezbędny               do prawidłowej realizacji umowy na udzielanie świadczeń zdrowotnych w zakresie badań tomografii komputerowej i rezonansu magnetycznego nr……………………

5. Wynajmujący oświadcza, że pomieszczenia będące przedmiotem umowy są w jego dyspozycji i posiada on wszelkie niezbędne zgody na zawarcie niniejszej umowy. 

§ 2

1. Wydanie Przedmiotu umowy, o którym mowa w § 1 ust.1 nastąpi w dniu 14 października 2015 roku na podstawie protokołu, podpisanego przez upoważnionych przedstawicieli Stron. 

2. Postanowienia ust.1 stosuje się odpowiednio do zwrotu pomieszczeń po zakończeniu umowy.

3. Najemca potwierdza własnoręcznym podpisem na protokole przekazania, iż akceptuje stan techniczny pomieszczeń. 
§ 3

1. Czynsz najmu za przedmiot najmu określony w § 1 ust.1 strony ustalają na kwotę :                50,00 złotych netto miesięcznie(słownie: pięćdziesiąt złotych)  za 1m2, powiększony          o obowiązujący podatek VAT. 

2. Kwota czynszu powiększana będzie o wskaźnik wzrostu cen, towarów i usług konsumpcyjnych  ogłaszanego  przez  GUS  jeden  raz  w  roku,  począwszy                      od 1 stycznia 2016, bez konieczności zawierania aneksów do umowy. 

3. Oprócz czynszu Najemca będzie dodatkowo uiszczał opłaty eksploatacyjne zgodnie          z załącznikiem nr 2   do niniejszej umowy oraz podatek od nieruchomości uiszczany przez Wynajmującego na rzecz Gminy Wodzisław Śląski. Najemca we własnym zakresie zapewni przechowywanie i odbiór odpadów medycznych.  

4. Najemca zobowiązany jest do zapłaty czynszu z dołu wraz z opłatami eksploatacyjnymi                      w okresach miesięcznych w terminie 14 dni od doręczenia faktury VAT. 

5. Z tytułu opóźnienia w opłacie czynszu i opłatach eksploatacyjnych najemca uiści odsetki ustawowe.

§ 4

1. W zakresie eksploatacji pomieszczeń najemca zobowiązany jest do:
a) przygotowania we własnym zakresie i na własny koszt pomieszczeń do wymogów organów kontrolujących jednostki ochrony zdrowia (Sanepid, nadzór budowlany, NFZ, inne) oraz utrzymywanie ich w należytym stanie.

b) nie dokonywania bez zgody wynajmującego żadnych zmian i ulepszeń              w pomieszczeniach, które naruszałyby substancję budowlaną lub zmieniających funkcje wynajmowanych pomieszczeń poza ich przeznaczenie.

c) dokonywania remontów, modernizacji i dostosowania pomieszczeń na swój koszt           i ryzyko po uzyskaniu zgody wynajmującego na zakres wykonanych prac, również prac związanych z przystosowaniem pomieszczeń do instalacji sprzętu           i wyposażenia. Wynajmujący zobowiązuje się współpracować z najemcą w celu umożliwienia uzyskanie wszelkich zgód niezbędnych do przeprowadzenia prac,           o których mowa powyżej. 

d) realizacji ewentualnych decyzji organów kontrolnych dot. stanu technicznego pomieszczeń.

e) ubezpieczenia przedmiotu najmu w zakresie odpowiedzialności cywilnej i następstw zdarzeń losowych.

f) przestrzegania i ponoszenia odpowiedzialność za zorganizowanie pracy                 w pomieszczeniach, zgodnie z wymogami przepisów bhp, przepisów przeciwpożarowych i sanitarnych, stosownie do uwarunkowań budowlanych obiektu.

2. Po zakończeniu lub rozwiązaniu umowy najmu najemca zobowiązany jest zwrócić przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, jednakże nie ponosi odpowiedzialności za zużycie rzeczy będące następstwem prawidłowego używania. Ewentualne wykonane adaptacje najemca pozostawi bezpłatnie wynajmującemu. 

3. Udzielający Zamówienia zobowiązuje się do zapewnienia na potrzeby pracowni Tomografii Komputerowej łącza energetycznego o min. mocy 40 kW i Pracowni rezonansu magnetycznego mocy 100 kW z lokalnej rozdzielni. 

§ 5

1. Najemca nie może bez pisemnej zgody wynajmującego :

a) oddać przedmiotu najmu  do bezpłatnego używania lub w podnajem lub poddzierżawę osobie trzeciej,

b) zmieniać celu i sposobu najmu wskazanego w § 1 umowy.

2. Wynajmujący zgadza się na zewnętrzne oznakowanie pracowni diagnostycznych,             po wcześniejszej akceptacji jego formy i lokalizacji na terenie szpitala. 

§ 6

1. Wynajmujący uprawniony jest do dokonywania okresowych kontroli prawidłowości eksploatacji najmowanych pomieszczeń. W tym celu najemca zobowiązany jest udostępnić do wglądu wynajmowane pomieszczenia. 

2. Wynajmujący jest zobowiązany poinformować najemcę o zamiarze przeprowadzenia kontroli w terminie nie krótszym niż 3 (trzy) dni przed planowanym terminem kontroli. Wynajmujący jest zobowiązany przeprowadzić kontrolę w sposób niezakłócający działalności najemcy.
§ 7

1. Umowę zawarto na czas określony  od dnia……………………… do ……………….

2. Wynajmujący zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym         w następujących przypadkach:

a) zalegania z należnym czynszem, jak również z opłatami eksploatacyjnymi           za dwa kolejne okresy płatności, po uprzednim pisemnym wezwaniu najemcy          i wyznaczeniu mu co najmniej 14 dniowego terminu, liczonego od doręczenia wezwania do zapłaty zaległości oraz bezskutecznym upływie terminu wskazanego        w wezwaniu.

b) Naruszenia przez najemcę istotnych postanowień umowy, w szczególności używania przedmiotu umowy niezgodnie z przeznaczeniem,

c) rozwiązania lub wygaśnięcia umowy nr…………….zawartej pomiędzy stronami  w wyniku rozstrzygnięcia konkursu ofert na udzielenie zamówienia na wykonywanie świadczeń zdrowotnych w zakresie diagnostyki obrazowej,

d) likwidacji lub przekształcenia formy organizacyjnej działalności Wynajmującego

e) za uprzednim, trzymiesięcznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca w przypadku:

- zaistnienia istotnej zmiany okoliczności tj. w przypadku braku kontraktu z NFZ lub upadłości, postępowania likwidacyjnego lub układowego najemcy,

- przekształcenia lub innych zmian po stronie najemcy uniemożliwiających kontynuowanie umowy.

§ 8

Wszelkie  zmiany  w  umowie  wymagają  formy  pisemnej  w  postaci  aneksu  pod rygorem nieważności.

§ 9

1. Spory  wynikłe
na
tle
umowy  rozstrzygał
będzie
właściwy  sąd powszechny dla siedziby Wynajmującego. 

2. W  sprawach  nie  uregulowanych  niniejszą  umową  zastosowanie  mają przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 10

Umowę
sporządzono
w
dwóch
jednobrzmiących
egzemplarzach,
po
jednym dla każdej ze stron.

    Wynajmujący 





Najemca

Załącznik nr 2 do umowy najmu

Załącznik do umowy nr ..................... zawartej dnia .............................

Kalkulacja do wynajmu pomieszczeń

Najemca: ………………………………………………………………………………….  

I. Pomieszczenia wynajmowane 

Powierzchnia podstawowa 
- 168,74 m2

1. Energia elektryczna - na podstawie odczytu licznika x aktualna stawka za kWh na podstawie otrzymanych faktur za energię elektryczną

2. Woda i ścieki – ryczałt/licznik ………….m3 x aktualna cena za 1 m3, na podstawie otrzymanych faktur od PWiK + opłata abonamentowa – kwota abonamentowa/ ilość m3 razem x ilość m3 najemcy + woda ciepła i odprowadzenie ścieków ryczałt …………… m3

I. Centralne ogrzewanie: dzierżawiona powierzchnia x koszt ponoszony przez Wynajmującego przeliczony na 1 m2 powierzchni ogrzewanych Szpitala.

II. Konserwacja i utrzymanie obejścia budynku: wynajmowana powierzchnia podstawowa x aktualna cena za 1 m2 – ………… zł

III. Wywóz śmieci komunalnych: ryczałt ………… m3 x aktualna stawka, na podstawie otrzymanych faktur od odbiorcy odpadów. W momencie wprowadzenia przez Urząd Miasta Wodzisław Śląski nowego systemu gospodarowania odpadami, Najemca zobowiązany będzie do ustawienia na własny koszt kontenera na odpady komunalne oraz uiszczania opłat za odbiór odpadów, na podstawie złożonej  odpowiedniej deklaracji za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

IV. Podatek od nieruchomości: zgodnie z aktualną ceną x powierzchnia wynajmowana podstawowa/ rok

V. Abonament telefoniczny – …………… zł + opłata za rozmowy telefoniczne, na podstawie bilingu miesięcznego

VI. Abonament za Internet – ……………….. zł

VII. Usługi parkingowe – ………………….. zł

Ceny nie zawierają podatku VAT

W przypadku zmian cen mediów, kosztów osobowych i rzeczowych wartości podane powyżej ulegną zmianie.
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