                                                                                                                Załącznik nr 4 

Umowa najmu nr……………………..
zawarta w dniu ………………………….w ………………………..

pomiędzy 

Szpitalem Powiatowym w Wodzisławiu Śląskim, wpisanym do Rejestru Stowarzyszeń, Innych Organizacji Społecznych i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zakładów Opieki Zdrowotnej Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000010918, którego akta rejestrowe prowadzi Sąd Rejonowy w Gliwicach, X Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, NIP: 647-18-39-389, adres: ul. 26 Marca 51, 44 – 300 Wodzisław Śląski,                                                    

…………………………………………………….

zwanym dalej „Wynajmującym”

a ……………………………………………..

z siedzibą w ………………………………….. wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego pod Nr  KRS ...................................................................

(REGON:  ………………………..….  NIP:…………………………………..)

wpisanym do rejestru ……………nr …………………..

reprezentowanym przez  ……………………………………

zwanym dalej „Najemcą”.

W wyniku konkursu ofert na udzielanie świadczeń opieki zdrowotnej w zakresie diagnostyki laboratoryjnej przeprowadzonego na podst. art. 26 ust.1 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r.               o działalności leczniczej  (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 799 z późn. zm.)strony zawierają umowę o następującej treści:

§ 1

Wynajmujący oświadcza, że pomieszczenia w budynku, w którym wykonuje się badania diagnostyczne przy  ul. 26 Marca 51 w Wodzisławiu Śląskim o  powierzchni podstawowej  ………  m2  i powierzchni wspólnej…………… m2 , pozostają w użytkowaniu Wynajmującego  i stanowią własność Powiatu Wodzisławskiego. Wynajmujący oświadcza,   iż posiada wszelkie niezbędne zgody na wynajęcie wymienionych pomieszczeń. 

§ 2

1. Wynajmujący oddaje w najem Najemcy pomieszczenia określone w § 1 Najemca zaś zobowiązuje się płacić czynsz zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy. 

2. Przekazanie pomieszczeń, o których mowa w § 1 nastąpi protokołem zdawczo-odbiorczym sporządzonym przy udziale obu Stron, dołączonym do niniejszej umowy, 
nie później niż w ciągu 2 dni od zawarcia umowy.

3. Postanowienia ust. 2 stosuje się odpowiednio do zwrotu pomieszczeń po zakończeniu najmu.

§ 3

Wynajmowana powierzchnia wykorzystywana będzie przez Najemcę w celu wykonywania świadczeń zdrowotnych w zakresie diagnostyki laboratoryjnej określonych                   odrębnej umowie.                                                               

§ 4

Najemca płacić będzie Wynajmującemu czynsz najmu w wysokości ………..zł brutto (słownie: ……………..) za 1 m2 powierzchni podstawowej, czyli ………………..zł brutto (słownie:……………………………./100) w wymiarze miesięcznym oraz w wysokości zł brutto (słownie: ……………../100) za 1 m2 powierzchni wspólnej.
§ 5

1. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do waloryzacji stawek czynszu najmu nie częściej niż raz w roku kalendarzowym w oparciu o wskaźnik wzrostu cen towarów 
i usług konsumpcyjnych ogłaszany przez Prezesa GUS za rok poprzedni (suma wskaźników kwartalnych). Przyjmuje się, że pierwsza waloryzacja może nastąpić z dniem 01.01.2026 r.
2. Oprócz czynszu najmu, Najemca zobowiązuje się do ponoszenia kosztów związanych bezpośrednio z używaniem przedmiotu najmu przez Najemcę, tj,: opłat za zużycie energii elektrycznej, wody, korzystanie z łączności telekomunikacyjnej, ogrzewania oraz podatku od nieruchomości, wywóz odpadów komunalnych (w przypadku braku umowy z podmiotem zewnętrznym) – zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa miejscowego oraz aktualnym cennikiem dostawców. Wysokość zużycia energii elektrycznej będzie rozliczana wg wskazań licznika, który to Wykonawca jest zobowiązany  zainstalować we własnym zakresie.
3  Koszty, o których  mowa w ust. 2, Najemca zobowiązany jest pokrywać adekwatnie do faktycznego zużycia wykorzystywanych mediów mierzonego zainstalowanymi licznikami według stawek stosowanych przez właściwych dostawców lub według kalkulacji zwanej „kalkulacją opłat, stanowiącej załącznik do niniejszej umowy, a która może ulec zmianie                  w przypadku zmiany cen będących podstawą jej sporządzenia lub zmiany wielkości zużycia mediów ” bez konieczności wypowiedzenia umowy w tym zakresie.
4. Koszty utylizacji odpadów związanych z działalnością prowadzoną przez Najemcę                       w przedmiocie najmu, innych niż odpady komunalne, o których mowa w ust. 2, Najemca będzie ponosił rozliczając się bezpośrednio z jednostką świadczącą te usługi, na podstawie umowy zawartej bezpośrednio przez Najemcę z tą jednostką, przy czym Wynajmujący zobowiązany jest zapewnić Najemcy miejsce na ustawienie pojemników niezbędnych ze względu na rozmiar i rodzaj prowadzonej przez Najemcę działalności oraz powstających                 w wyniku tej działalności śmieci i odpadów wraz z odpowiednim dojazdem umożliwiającym załadunek i odbiór pojemników.
§ 6

1. Najemca zobowiązuje się dokonać na swój koszt adaptacji pomieszczeń, o których mowa w § 2, dla potrzeb udzielania świadczeń zdrowotnych w zakresie diagnostyki laboratoryjnej zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami.

2. Najemcy nie przysługuje zwrot należności za poniesione nakłady.

§ 7

1) Najemca nie może dokonywać zmiany przeznaczenia lokalu bez zgody Wynajmującego.

2) Najemca nie ma prawa oddawania najmowanych pomieszczeń w podnajem lub użyczenie osobom trzecim bez zgody Wynajmującego.

3) Najemca zobowiązany jest dokonywać na własny koszt konserwacji przedmiotu najmu oraz remontów bieżących.

4) Najemca w czasie obowiązywania umowy jest zobowiązany do ubezpieczenia przedmiotu najmu od zdarzeń losowych, w tym kradzieży.

§ 8

a) Najemca zobowiązuje się używać wynajęte pomieszczenia w sposób odpowiadający ich przeznaczeniu, przy przestrzeganiu przepisów prawa w zakresie ochrony p-poż, bezpieczeństwa i higieny pracy oraz ochrony mienia.

b) Wynajmujący zastrzega sobie prawo przeprowadzania okresowych kontroli wynajętych pomieszczeń przy współudziale przedstawicieli Najemcy.

§ 9

Po zakończeniu najmu Najemca obowiązany jest zwrócić wynajmowane pomieszczenie w stanie niepogorszonym, poza stopień zużycia wynikający z normalnej eksploatacji. 

§ 10

1. Czynsz najmu oraz opłaty za świadczenia dodatkowe, o których mowa w §5 pkt 2 dokonywane będą w terminie do 14 dni od otrzymania przez Najemcę faktury wystawionej przez Wynajmującego.
2. W przypadku zalegania z płatnością Najemca będzie płacił Wynajmującemu odsetki               w wysokości odsetek za opóźnienia w transakcjach handlowych.

3. Najemca upoważnia Wynajmującego do wystawienia faktur bez podpisu odbiorcy.

Należności, o których mowa w §5 pkt 1. Najemca wpłacać będzie na konto Wynajmującego: …………………………………………………………………………..; 

§ 11

1. Umowa zostaje zawarta od …………………….. do ……………………………
 2. Umowa niniejsza ulega rozwiązaniu :

1) z upływem terminu określonego w ust. 1,

2) z dniem zakończenia udzielania przez Najemcę świadczeń, będących przedmiotem umowy na świadczenia zdrowotne w zakresie diagnostyki laboratoryjnej z dnia.... ,
3) w drodze 3 miesięcznego wypowiedzenia w przypadku wypowiedzenia umowy                         o której mowa w pkt 2,
4) bez wypowiedzenia, jeżeli pomimo pisemnego upomnienia ze strony Wynajmującego, Najemca będzie używał przedmiotu najmu w celu innym aniżeli określony                         w Umowie, 

5) bez wypowiedzenia, jeżeli w stosunku do Najemcy zostanie ogłoszona upadłość, bądź zostanie otwarte postępowanie likwidacyjne lub układowe,
6) bez wypowiedzenia, jeżeli Najemca zalega z zapłatą  czynsz najmu za dwa pełne okresy płatności  lub dopuszcza się rażącego naruszenia postanowień umowy,
7) bez wypowiedzenia, jeżeli działalność Wynajmującego ulegnie likwidacji lub przekształceniu w inny podmiot.
§ 12

Każda zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

§ 13

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 14

Sprawy sporne wynikłe na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygać będzie sąd właściwy miejscowo dla Wynajmującego.

§ 15

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej 
ze stron.

 Wynajmujący 





                                Najemca
Załącznik do umowy najmu nr……………../ zawartej dnia ……………………………….

Kalkulacja do wynajmu pomieszczeń

Najemca:

………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………
Szpital w Wodzisławiu Śląskim:
1. Pomieszczenia wynajmowane w Szpitalu w Wodzisławiu Śląskim przy ul. 26 Marca 51:

Powierzchnia podstawowa: 230,00 m2
Powierzchnia wspólna: 16,30 m2
2. Czynsz najmu za wynajmowaną powierzchnię podstawową: 27,75 zł netto / 1 m2
3. Czynsz najmu za wynajmowaną powierzchnię wspólną: 10,56 zł netto / 1 m2
4.  Energia elektryczna : rozliczenie na podstawie licznika x aktualna stawka za 1 kWh na podstawie otrzymanych faktur za energię elektryczną

5. Woda i ścieki:

·  ryczałt zużycia ciepłej wody i ścieków :  8 m3 x aktualna cena za 1m3 wody + koszt podgrzania 1 m3 wody  +1m3 kanalizacji 

· ryczałt zużycia wody i ścieków :  17 m3 x aktualna cena za 1m3 wody + 1m3 kanalizacji na podstawie na podstawie wykazu cen

· opłata abonamentowa czyli kwota abonamentowa za wodę + kwota abonamentowa za kanalizację dzielona przez ilość zużytej wody ogółem x ilość m3 wody razem zużytych przez najemcę :  25 m3 x aktualna cena za 1m3 wody na podstawie otrzymanych faktur od PWiK

6. Centralne ogrzewanie: dzierżawiona powierzchnia x koszt ponoszony przez Wynajmującego przeliczony na 1 m2 powierzchni budynku Szpitala na miesiąc.
7. Konserwacja i utrzymanie obejścia budynku: wynajmowana powierzchnia x aktualna cena za 1 m2 – (1,34 zł netto)
8. Sprzątanie części wspólnej: powierzchnia wspólna x aktualna cena za 1 m2 -  13,94 zł netto
9. Podatek od nieruchomości: zgodnie z aktualną ceną x powierzchnia wynajmowana 
10. Wywóz odpadów komunalnych: ilość zadeklarowana przez Najemcę x aktualnie obowiązująca stawka bądź zapewnienie wywozu odpadów komunalnych przez Najemcę we własnym zakresie na podstawie umowy zawartej z podmiotem zewnętrznym.
11. Abonament telefoniczny – 40,00 zł netto + opłata za rozmowy telefoniczne, na podstawie bilingu miesięcznego.

12. Abonament za Internet – 40,00 zł netto

13. Parking - Ilość pracowników x 20,33 zł netto za 1 szt.
14. Opłata za umieszczenie tablic informacyjnych –259,00 zł netto/ 1 m2 powierzchni pod tablicę

Ceny nie zawierają podatku VAT

W przypadku zmian cen mediów, kosztów osobowych i rzeczowych wartości podane powyżej ulegną zmianie.
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